Soris, 1 3¢ Octubre de 19 36
ASUNTO: R/ Acuerdo C.P.U. dia 26-9-86

UNTA DE CASTILLA ¥ Ludn

CONSZIIRIA Of OaRras sOBLICAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

——l

SR~ ALCALDE-PRESIDENTE DEL

AYUNTAMIEWNTO

QUINTAKA REDONDA

ASUNTO NOTIF;CACION ACUERDO DR C,.P.U, DE SORTIA BN
RELACION CON ExXpTE. 033/86.C.L.~NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES,TIPO a)
ARTICULO 91 R.P., PROMOVIDAS POR EL AYUNTAMIENTO.

Adjunto se remite resolucidn de la Comisidn -
Provincial de Urbanismo que en virtud de lsas facu_tadas
que le concede la Legislacidn vigente, adoptd en sesidn
celebrada el dfa 26 de Septiembre 1986, Trelativa &l asun
to de la referencia, para conocimiento y cumplimiento -
de la misma en 1o qus proceda.

Co tra la presente resolucidn, que no ponn -
fin a 1la via administrativa, cabe Recurso de Alzeda (o/
cuglquier otro que estime procedenue el recurrente), an
te el Excmo. Sr. Consejero de ObriZs Piblicas y Crdenzcidn
del Territorio de la Junta de Castilla y Leon, en el —
plazo de QUINCE DIAS hébiles a partir del siguiente a la
presente notificacidn,

EL SECHRETARTO DE LA COMISICHN
PROVINCIAL DE URBANISHMQ
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“““““““
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1.~ QUINTANA REDONDA.-EXPTE. 033/86.C.L.- NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES, TIPO a/,
ARTICULO 91 R.P., PROMOVIDAS POR EL AYUNTAMIENTO.

VISTO el expediente remitido y tramitado por el Ayuntamiento de Quintana Redonda.
RESULTANDO que el 9 de Junio de 1.986 tiene entrada en la Delegacidn Territorial de
Obras Plblicas y Ordenacidn del Territorio expediente administrativo y ‘tres ejempla
res de las Normas Subsidiarias Municipales, tipo a), para su aprobacidn definitiva/
por la Comisidén Provincial de Urbanismo.

RESULTANDO Que el 30 de Septiembre de 1.978 el Ayuntamiento, en sesidn ordinaria, -
acuerda la conveniencia de efectuar la revisidén del Plan de Ordenacidn Urbana apro-
bado el 13 de Abril de 1.956 por la Comisidn provincial de Servicios Técnicos.
RESULTANDO que el 16-4-83 sé aprueban los trabajos en fase de avance y se publican/
para sugerencias y alternativas.

RESULTANDO que el 10-2-84 se aprueban inicialmente ¢ se someten a informacidn pﬁbli‘
ca.

RESULTANDO que el 14 de Marzo de 1.986 se aprueban provisionalmente las Normas Sub-
sidiarias.

RESULTANDO que la Ponencia Técnica reunida el 23 de Septiembre de 1.986 acuerda pro
poner a la Comisidén Provincial de Urbanismo la aprobacidén definitiva de las presen-
tes Normas, condicionada a la subsanacidn de los siguientes xeparos:

1.- No coincide en los planos 3 y 4 la calificacidén dada al poligono industrial.
2.- Se suprimird en el punto 1.4.4.2. la referencia a los proyectos de urbanizacidn.
CONSIDERANDO que se han cumplido los tramites formales y procedimentales que esta~-
blece el Reglamento de Planeamiento.

CONSIDERANDO que la Comisidén Provincial de Urbanismo es competente para la aproba--
cidén definitiva de las Normas Subsidiarias Municipales, conforme establece el art./
151 del Reglamento de Planeamiento, en concordancia con el 35 del T.R.L.S., en rela
cidén con el art. 19 del Decreto 25 y art. 52 del Decreto 28, ambos de 30 de Julio -
de 1.983, de la Junta de Castilla y Ledén y Real Decreto 3412/81, de 29 de Diciembre
de la Presidencia del Gobierno.

CONSIDERANDO que la C.P.U. puede adoptar cualqguiera de las decisiones previstas en/
el art. 132 del R.P.

VISTO el expediente»cuestionado, el Texté Refundido de la Ley del Suelo(R.D.1346/76
de 9 de Abril), el Reglamento de Planeamiento{R.D.2159/1978, de 23 de Junio), los -
Decretos 25 y 28 de 30 de Julio de 1.983, de la Junta de Castilla y Ledn, y el R.D.
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3412/81, de 29 de Diciembre, de la Presidencia del Gobierno.

LEIDA la propuesta de la Ponencia Técnica, la Comisidén Provincial de Urbanismo -—=

ACUERDA, pOR UNANIMIDAD, APROBAR DEFINITIVAMENTE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS

MUNICIPALES, DEBIENDO SUBSANAR LOS REPAROS QUE A CONTINUACION SE EXPONEN, ENTRANDO

EN VIGOR DIRECTAMENTE UNA VEZ REALIZADA LA SUBSANACION, DANDO CUENTA A LA C.P.U.

REPAROS A SUBSANAR:

1.- En los planos 3 y 4 debe coincidir la calificacidén dada al poligono industrial.

2.- Se suprimira la referencia en el punto 1.4.4.2 a los proyectos de urbanizacién.

3.- Se numeraran las paginas de Memoria y Ordenanzas, indicando en la diligencia--
cidén el nimero de que consta el documento.

4.- En el punto 14 se hara referencia a la 0.M. de 29-2-44(B.0O.E. de‘1—3—44) sobre
condiciones higiénicas minimas de las viviendas.

5.- Planos:

5.1.- Se debe de aclarar la existencia de zonas Tno incluidas como suelo urbano
en las D.S.U. contenidas en los plancs 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3, y -
que son suelo urbano en el plano 3.

5.2.- Se identificard por ddnde pasan las lineas de D.S.U. en los planos 4 & -
en Memoria.

5.3.- Se aclarara la situacidn del plano 3(Izana) de parte de su D.S.U.

5.4.- Planos 2.1, 2.2, 2.3,(S.N.U. protegido). Se debe indicar cémo se identi-
fica en el terreno la linea o franja de delimitacidén de esta categoria -
de suelo.

5.5.~ En los planos 1 & planos 2 se han de sefialar las cafadas existentes en la
zona, y como minimo:

La Canada real soriana
La Vereda de Ganados
La Vereda de Gajados de las Praderas.
La Canada de Andaluz
El Cordel del Mojon de Elvira
El Cordel del Paso de las Pefas.
5.6.- ﬁgmgiég}arén los edificios de interés histdrico-artistico en planos 4 & en

Del presente acuerdo se da traslado al Ayuntamiento de Quintana Redonda.
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AYUNTAMIENTO

DE

42291 - QUINTANA REDONDA

(SORIA)

DON. MANUEL GARCIA DEL RIO , SECRETARIO DEL AYUNTA
MIENTO DE QUINTANA REDONDA ( SORIA ) .-

CERTIFICO : Que en la sesion extraordinaria cele-
brada por el Pleno del Ayuntamiento de Quintana Redonda el
dia 25 de Mayo de 1.990 , se tombé , entre otros , el si -
guiente acuerdo :

" 169,~- SUBSANACION DE ERRORES DE LAS NORMAS SUBSI
DIARIAS DE PLANEAMIENTO DE QUINTANA REDONDA ( SORIA ) . -

El Sr. Presidente explica que en el afio 1.986 fue-
ron aprobadas , provisionalmente , las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del Ayuntamiento de Quintana Redonda ( So-
ria ) . La aprobacion definitiva de estas Normas quedaba /
condicionada a gque subsanaran una serie de errores de poca
importancia que se habian detectado en la redaccidén de las
Normas .

Explica el Sr. Alcalde que los diferentes puntos /
de vista a la hora de enfocar la forma de subsanar estos /
errores entre los Servicios Técnicos de la Comision Provin
cial de Urbanismo y el equipo redactor de las Normas , han
impedido hasta ahora que estos errores fueran subsanados .
Continta informando el Sr. Presidente , gque hace una sema-
na , los Servicios Técnicos de la Comision Provincial de /
Urbanismo y los Arquitectos redactores de las Normas , lle
garon a un acuerdo para subsanar los errores de éstas , el
acuerdo es el siguiente :

PRIMERO : Las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Quintana Redonda ( Soria ) desde su aprobacion provisio
nal HAN COMENZADO A DAR RESULTADOS : Todas las obras , tan
to de nueva planta , como las reformas de obras existentes,
se han realizado de conformidad con estas Normas , por tan
to , DESDE EL MOMENTO DE SU APROBACION HAN VENIDO APLICAN-
DOSE DE FORMA CONTINUADA .

SEGUNDO : La Delimitacion del suelo urbano que es-
tablecen estas Normas , SE CONSIDERA SUFICIENTE y , por /
tanto , NO SE NECESITA ESTABLECER UNA MAYOR PRECISION DE /
LA DELIMITACION DE ESTE SUELO .

Oidas las explicaciones de la Presidencia , la Cor
poracién , por unanimidad de los concejales presentes , /
ACUERDA :

PRIMERO : Aprobar los puntos acordados entre el e-
quipo redactor de las Normas y el servicio técnico de la /
Comisién Provincial de Urbanismo de Soria .



SEGUNDO : Remitir copia de este acuerdo al equipo re -
dactor y a la Comisidén de Urbanismo .

Y para que conste y surta los efectos oportunos en la
Comision Provincial de Urbanismo , expido la presente certi
ficacion de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde , en
Quintana Redonda a 13 de Noviembre de 1.990 .

Vo BO

EL ALCALDE ,




4% Junta de
«/|#) Castilla y Leon

Conssjeria del Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

SERVICIO TERRITORIAL Soria, 12 de noviemure de 1990
JUNTATE CATTILA YV L roN |
Cen i ;lfa?;:iN Sr. Alcalde-Presidente del
: hﬁiflAg Ayuntamiento de
b X U
; FE R T i‘ QUINTANA REDONDA (SORIA)
]

g B —

ASUNTO: Escrito subsanacion deficiencias N.S. Municipales. Eapd. 033/86.C.L.

en relacibébn con la subsanacidon de las deficiencias de las
No.mas Subsidiarias Municipales de ese municipio, senaladas por ta Co
mision rrovincial de Urbanismo, en sesidén celebraaa el dia 26 de sep-
tiewbre de 1986, se les adjunta relacion con los defectos de tramita-
cidén detectados por ésta Secretaria, con el fin de que se cumplimen--
ten .on caradcter previo a la comunicacibéu a la Comisidn Provincial de
urbanismo de la entrada en vigor.

1.- Debe diligenciarse toda la docuwentacidén con los se--
llos de aprobacidn inicial y provisional, indicando en la parte escri
ta <1 nimero de paginas de que consta cada documento.

2.- En el escrit. del equipo reuvactor, cuya copia se ad--
junta, se alude a un acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento -
eu sesion del dia 25 de mayo de 1990. Debe remicirse certificado de -
dicho acuerdo.

3.- Pag. 66 de la Normativa. Correyir fallo mecanografico
(En el 29 parrafo el apdo. debe ser <l G/ y no el F/).

Por otra parte se informa de que, existiendo diferencias en
los limites de alyunas Delimitaciones de Suelo Urbano de Llos planos -
1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3, (a escala 1/10.000) comparadas con las/
del plano 3 (a escala 1/2.000), se consideren a todus los eiectos va-

liuas las D.S. Urbano del plano 3, atciuvuyendose a la diferencia de -

escala la falta de coinciuencia apreciada.y v

’

EL SECRETARIO DE LA COMISION

— Paz Martinez Garcia.
Fone,.22 6911 - 00

46864
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8.— CORRESPONDENCIA Y COMUNICACIONES.-—

8.1.- QUINTANA REDONDA.- o . (oo/ec o1

COMUNICACION A LA COMISION DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LAS N.
S.M.

Examinado el expediente, la P.Técnica propone a la C.P.U.
Que dada la gran diferencia entre las fechas de Aprobacidn
Definitiva (26-9-86), por la Comisién Provincial de Urbanis
mo y de entrada en vigor (18-1-91), aunque no sea precepti-
vo pudiera ser conveniente realizar una publicacidén en Pren

sa Local de la fecha de entrada en vigor.

8.2.~ DURUELO DE LA STERRA.— Expte 042/88.U.
MODIFICACION A DE LAS N.S.M. PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO

Examinado el expediente la P. Técnica propone a la C.P.U.

A) Por todos los miembros asistentes a la P.Técnica a ex-

cepcidén de D. Juan Carlos Zarza Stuyck:

Comunicar al Ayuntamiento la suspensidén de Aprobacién /
Definitiva del proyecto de modificacidnparcial (Modifi-

cacién A) de las N.S.M. de Duruelo de la Sierra.

B) Por parte de D. Juan Carlos Zarza:
Comunicar al Ayuntamiento la subrogacidén de la C.P.U. en
la tramitacidén de esta modificacidn, y asi poder subsanm
nar el reparo mantenido‘desde sesidén de 23 de diciembre
de 1988, al darse un supuesto de notoria negligencia mu

nicipal (art. 218 de la Ley del -Suelo).

c/. Los Linajes. 1 - 42071 SORIA - Teléfono, 22 6911 - 00
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QUINTANA REDONDA

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

FASE: PROYECTO
MEMORTIA

SUMARIO

1.- INTRODUCCION Y GENERALIDADES
1.1. Antecedentes
1.2. Resultados de la exposicidn publica del Avance

1.3. Metodologia de Proyecto

2.- RESUMEN Y ANALISIS DE LA INFORMACION
2.1, Consideraciones generales
2.2. Diagnosis y conclusiones

2.3. Proyecciones de 1la poblacidn

3.- PLANEAMIENTO PROPUESTO

3.1. Tendencias actuales

3.2. Clasificacidn del Suelo
3.2.1. Suelo Urbano
3.2.2. Suelo No Urbanizable

3.3. Superficies

3.4. Infraestructura

3.5. Gestidn.

3.6. Edificios de Interés

4.~ NORMATIVA URBANISTICA



1.- INTRODUCCION Y GENERALIDADES

1.1. ANTECEDENTES

> <N Mo
%hgfownm:<$/
. . . . . . 300 Ampa® >
La Excma. Diputacion Provincial de Soria, adopSecu=

el acuerdo de adjudicar la redaccidén de las Normas Sub-
sidiarias del Término Municipal de Quintana Redonda al E=~
quipo formado por los Arquitectos: José Luis Izquierdo
Dobarco, José Luis Antdén-Pacheco Maqueda, Paloma Cabafias’
Navarro y Tomds Beltrdn Sdnchez, que cumpliendo la ulti-
ma etapa del trabajo y siguiendo el calendario previsto
aporta los presentes documentos, que corresponden a la

fase del Proyecto para su tramitacidn.

1.2. RESULTADOS DE LA EXPOSICION PUBLICA DEL AVANCE

Unao de los objetivos del Equipo Redactor al que
se le encomenddé la redaccidn de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, fué el potenciar al mdximo la partici-
pacidn publica, de forma que el resultado final obede-
ciese a una voluntad mayoritaria. Fieles a esta premisa,
se mantuvieron varias reuniones con el vecindario y nu-
merosas con la Corporacidén Municipal, fruto de las cua-
les, son en gran parte, los resultados a los que se ha

llegado en esta ultima fase del trabajo.



Expuesto el Avance, conforme determina el Art. 125 del Re-
glamento de Planeamiento, para el desarrollo de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenancién Urbana, se procedid a la re
cogida de sugerencias, que se concretaron en la presentacidn
de 9 escritos de vecinos de la localidad, asi como el criterio
al respecto de la Corporacién, plasmado en acuerdo Plenario -
de sesidn de fecha 30 de septiembre de 1983, La mayor parte -
de los escritos hacian refefencia a las anchuras de calle sus
tentdndose el parecer expresado por el Ayuntamiento en el -
acuerdo antes citado. En cualquier caso la inicidencia con re

lacidn a las Determinaciones del Plan fueron minimas.

1.3. METODOLOGIA DEL PROYECTO.

Una vez obtenidos los resultados que se han descrito en el
punto anterior, el Equipo Redactof procedié a extraer con-
clusiones y considerar la viabilidad o conveniencia de su
estimacidén, que unido a la propia dindmica de los criteriog
del Equipo Redactor y las orientaciones del Director del -
Trabajo, han dado como resultado los presentes documentos, que

se proponen para trdmite como conclusidn definitiva.



2.- RESUMEN Y ANALISIS DE LA INFORMACION

2.1.

Consideraciones generales

La redaccidén de las Normas Subsidiarias de am-
bito municipal pretenden en sintesis , €l estable-
cihiento de un marco adecuado para el desarrollo -
urbanistico futuro del Término Municipal, integran
do y ordenando al mismo tiempo la estructura urba-
na actual con sus caracteristicas peculiares. Aho-
ra bien, el desarrollo futuro puede ser el resulta
do de la evolucidn natural histérica de la pobla -
cién y de las fuentes de trabajo y produccidén al ser
consecuencia de una promocidn previamente planeada
Esto quiere decir que independientemente del estimulo
que la actividad urbanistica pueda producir, con la
puesta en practica de las Normas Subsidiarias, estas
no constituyen un plan de desarrollo , sino mds bien
el medio para localizar fisicamente este desarrollo
humano, social, laboral, cultural, etc, que como he=

mos indicado antes, puede ser natural o planeado.

No obstante a nadie se le oculta la importancia
de la bondad o no del contenido de estas Normas, ya
que si por si mismas no son un plan de desarrollo -

como se ha dicho anteriormente, si resultardn deci-

'sivas a la hora de regular y canalizar el estableci-

miento de las actividades humanas..



2.2, DIAGNOSIS Y CONCLUSIONES

Como consecuencia de la informacién recogida y del andlisis
detallado de la misma, puede establecerse la siguiente relacién de

conclusiones:

- El1 Bérmino Municipal de Quintana Redonda tiene una exten-
sién de 183,27 km2, dispuesto de forma alargada y muy irreqular en el
sentido E-O, envolviendo al Término Municipal de Tardelcuende. Ocupa
parte de las depresiones de los Rios Izana, Erices, Castro y otros de
menor importancia, pertenecientes a la cuenca del Rio Duero y situa—

do en el centro de la Provincia de Soria.

- La topografia es suave, siendo algo mds movida al Norte
del Término Municipal, donde se encuentra el punto mds elevado, el
Hinojo, con una altitud de 1.375 m. La media del Término Municipal
estd en torno a los 1,000 m.,, encontrdndose la capital Quintana Re~
donda en la cota de 960, sin que existan apenas zonas por debajo de
los 950 m., lo que da idea, teniendo en cuenta su extensién de la u~
niformidad topogréfica del mismo.

- El clima es del tipo continental, con inviernos frios
y largos y veranos cortos y calurosos, c¢on un periodo himedo de Oc-—
tubre a Mayo y otro intermedio de Junio a Septiembre, con la sola

exclusién seca del mes de Agosto.



tes masas arbdreas, ‘fundamentalmente de pinos, existiendo
también la encina, roble y chopo. Fauna terrestre y pisci-

cola notable. Medio bien conservado.

- Red hidrogréfica importante, con numerosos
rios y arroyos, pertenecientes al margen derecho de la -
cuenca del rio Duero, que contribuyve a la rigqueza intrin-

seca de los elementos naturalisticos.

- Riqueza agricola y forestal, Tambien es im-
portante la ganaderia, destacando las labores de pastoreo
con 5.331 cabezas, siendo las bases de la actividad econé-

mica.

- Consta de 1l ndcleos de poblacién bajo un so-
lo Ayuntamiento, siendo el ndcleo principal o "capital",
la villa de Quintana Redonda, que da nombre ai Término Mu-
nicipal. Estoslnﬁcleos son:

- Los Llamosos -

- Izana

- Las Cuevas de Soria

- Monasterio

- La Revilla de Calatafiazor
- Fuentealdea

- La Barbolla

~ Ventosa Fuehﬁepinilla

- La Seca |

- Fuentelarbol
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~&¥t8r . Kien resueltas, ya que
cuenta con una buena red de carreteras de caréctef local,
que unen Quintana Redonda con todos los pueblos de su tér-
mino, con Soria, con Andaluz y con Tardelcuende. Ademds -

tiene estacidn de Ferrocarril de la linea férrea Torralba-

- Decrecimiento demogrédfico, aungue no con la vi-
rulencia habitual de las dltimas décadas en el medio rural
de nuestra regidén. Mas marcado en los dltimos diez afios,
gue pasa de 1,183 habitantes a los 890 actuales. La pobla-
'cidén se ha mantenido semejante a lo largo del presente si-
glo, ya que en 1,900 contaba con 932 habitantes, siendo

el maximo los ya mencionados 1.183 en 1.970 y 886 en 1.980

- Concentracién de la poblacién en los nidcleos ur-
banos, sin existencia de edificacién diseminada. Predomi-~
na claramente Quintana Redonda con 515 habitantes, lo que

supone el 57°8% de la poblacién total.

- Actualmente la poblacién parece haberse estacio-

nado, con un ligero crecimiento en los udltimos afios.

~ Predominio de los sectores primario y terciario
con el 39°10 y 37°32%, y menos importante el secundario

con el 23’58%.
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-Es importante la poblacdién flotante durante los

meses de verano, que llega a alcanzar el 100% de la pobla-

cidén actual del Término.

- Densidad de poblacién muy baja: 4 °85 habitantes
por sz, medida sobre la superficie total del término Mu-

nicipal.

-~ Cardcter heterogéneo de la trama urbana en los
ndcleos urbanos, excepto en Quintana Redonda, en el cual
Yy gracias a la existencia de un antiguo plan de ordenacidn
que data de 1.956, el tejido urbano se ha desarrollado de
forma frdncamente ordenada, con espacios y viales de am-
plitud, lo que pone de manifiesto la decisiva importancia

del planeamiento a cualquier nivel.

- En cuanto a la tipologia edificatoria'puede decir-
se que existe gréﬁ'variédad, con inmuebles que van desde
la arquitectura masltfadicional, mas frecuente en los nd-
cleos secundarios,‘é los mds actuales modelos representa=

dos en el nicleo principal de Quintana Redonda.

- Algunos inmuebles de notable intérés, c0m6 villa
Tardo-Romana en Cuevas de Soria, actualmente en restaura-
cién, y la Iglesia.en parte Roménica, de los Lamosos, muy
interesante y de indudable influencia mudejar. Tambien es

muy interesante el Palacio y Jardines de Quintana Redonda.



- Ausencia de zonas verdes de uso piblico en el suelo ur-
bano, si bien, por la configuracién de los ndcleos y la abundan-
cia del suelo vacnate, no es mayor problema. Las necesidades de

equipamientos estdn relativamente bien cubiertas.

- Existen servicios de urbanizacién en los ndcleos prin-
cipales y en parte del resto de los nidcleos. Cuentan con abaste-
cimiento de agua la totalidad de 1so0 nidcleos y con distribucidn
a domicilio, Quntana Redonda, los Lamosos, Izana, Cuevas.de so-
ria, Fuenteldrbol, La Ventosa de Fuentepinilla y La Seca. Requie-
ren elevacién en parte, en Quintana Redonda,y total en Cuevas de
Soria, Los Lamosos, La Seca y Ventosa de Fuentepinilla. No exis-
te desabastecimiento de agua en ninguna época del afio., Con red
de saneamiento cuentan Quintana Redonda, Los Llamosos, Izana, -
Las Cuevas de Soria, Fuenteldrbol, La Ventosa de Fuentepinilla y
La Seca. Solamente cuentan con estacidén depuradora Quintana Re-
donda. Todos los nucleos cuentan con suministro de energia eléc-
trica y'alumbrada piblico, pudiendo considerarse que la electri-

ficacién alcanza el 100% de la demanda.

- Presupuestos municipales en claro aumento, pasando de
2.742,395 pts en 1970, a 14.200.000 en 1982, lo que representa
2.318 pts/Hab., a pesar de 10 cual la autonomia municipal es 16~

gicamente muy reducida.
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Tras esta enumeracidén de conclusiones mas O menos hete-

rogéneas, podemos entresacar los siguientes puntos mas intere=-
santes, como apoyo del trabajo:

~ Condiciones geogrdficas buenas, bajo el punto de vista
orogrdfico, mds furas climatoldgicamente,

suelo apto para activi-
dades agricolas, ganaderas, forestales vy,

por supuesto, para la
edificacién,

- Buenas condiciones de comunicacién y accesibilidad.

- Carécter tendente al estacionamiento de la poblacién.

La emigracidén, aunque importante (15% en los dltimos 7 afios), no
ha sido tan marcada como en otras zonas.

- Riqueza paisajistica y forestal; medio fisico conserva-
do.

- Estructura urbana racional en el nicleo principal de

Quintana Redonda. Deficit de dotaciones en algunos nidcleos secun-

darios. Bajos niveles de densidad. Infraestructuras aceptables.

- Aumento de la poblacidén en la época de verano, llegan-
do a un 100% mds de la permanente,
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En la informacién se han observado tres fendme-
nos claros en cuanto a poblacidén: tendencia emigratoria,
aunque no tan rotunda como la habitual en nuestra Regidn,
en los dltimos afios; concentracién de la misma en los nid-
cleos urbanos, especialmente en Quintana Redonda; y creci-
miento de la poblacidén flotante recientemente, hasta lle-

gar al 100% de la poblacién de hecho.

En cuanto a las posibles especulaciones respec-
to al futuro movimiento del censo, carecemOos de estudios
en profundidad, pero es posible un incremento del mismo en
funcién del crecimiento vegetativo, ya que la emigracidn
estd précticamente detenida y el interés turistico, ya im-
portante, se consolida y desarrolla. Lo que no es sencillo
es evaluarlo en el tiempo, debido al la multitud de fac—
tores que intervienen en este proceso. Sin embargo y en -
cuanto a las previsiones a contemplar en la redaccién del
presente documento, tampoco es fundamental, yva que con la for-
milacién de las hibtesis anteriores es suficiente para el alcance re~

querido.,
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miltiples, ya que la orografia lo permite, de aqui que el

asentamiento actual sea de caracter homogéneo.

No obstante el suelo que puede considerarse como ur-
bano es suficiente para un desarrollo ordenado por un pe-

riodo de tiempo dilatado.

Las tendencias son de consolidacidn de las dreas ur-
banas actuales y expansidn reducida. En realidad y debido
a la regresidén de la poblacidn, el crecimiento edificato-
rio responde a una renovacidn y sustitucidn de vivienda,

que no a un incremento de las mismas real.

De todas formas se aprecia una clara tendencia de ca-
rdcter turistico, siendo conveniente encauzar debidamente
este posible desarrollo residencial de forma ordenada y
coherente, asi como garantizar una adecuada proteccidn al

importante patrimonio forestal.



3.- PLANEAMIENTO PROPUESTO

Entrando en el aspecto concreto de esta fase, y cum-
pliendo el calendario previsto, pasamos a exponer las ideas ba-

sicas del Planeamiento y la politica a seguir.
3.1. TENDENCIAS ACTUALES

El estudio de la informacidn obtenida y la cartogra-
fia facilitada por la Excam. Diputacidn Provincial, ha he-

cho posible llegar a las siguientes conclusiones.

Quintana Redonda debe contabilizarse como una excep-
cidén dentro del desarrollo urbano rural, ya que cuenta con
un planeamiento urbanistico desde el afio 1956, siendo un
ejemplo de lo que un Plan, por elemental'que sea, es ca-
paz de aportar en la evolucidn de las ciudades o pueblos.
En efecto, Quintana Redonda estd bien ordenada, con amplias
calles y sin apenas existir los defectos tipicos de los -
desarrollos urbanos de nuestros pueblos, causados por 1la

total ausencia de planeamientd.

No obstante es conveniente sustituir este viejo Plan
sobredimensionado y elemental, por otro mas actualizado y

realista.

La poblacidén tiene una marcada vocacidén - . .strs
- agricola que se refleja en el tipo de vida y en el caréc-

ter de la villa,
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CLASIFICACION DEL SUELO

Se ha llevado a cabo un estudio minucioso del tér
mino Municipal y sus condiciones, que ha permitido junto
con la informacidn grdafica y escrita recogida, ir forman-
do un criterio selectivo de las zonas para su posterior -

clasificacidén y aprovechamiento.

Fruto de este trabajo es el plano n? 1 que adjunto
se presenta. En él se refleja la clasificacidén del suelo-
en los dos tipos que el Reglamento de Planeamiento contem

pla en su Articulo 91 a).

- Suelo Urbano

- Suelo No Urbanizable.

SUELO URBANO

El suelo urbano recoge las superficies que por c¢on
tar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn
de aguas y suministro; de energia eléctirica ., 0 por estas
comprendidos en dreas consolidadas por la edificacidn al

menos en la mitad de superficie.



Suelo o Urbanizable

En cuanto al Suelo No Urbanizable, es el resto -
del término municipal. Comprende todas las zonas con to-
pografia mds o menos-accidentadﬁ, dificultad de accesc.:.
arbolado, de interés agricola o forestal, margenes de los

rios y carreteras, etc. .

Dentro de esta clase de suelo se han establecido
dos categorias, segiun el nivel de proteccién_que se les
otorga. El suelo con nivel de proteccién maxima sera el
especialmente protegido, que afectarda a todos los aspec-
tos, por lo que, no podran realizarse en él actividades

0 usos que puedan alterar sus condiciones naturales (art.

86.2 de la Ley del Suelo).

Los terrenos con nivel de proteccidn comin, po-
drén»ser objeto de usos o actividades que guarden relacidn
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su
caso a los planes 0 normas del Ministerio de Agricultura;
podrdn autorizarse ademds construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de
las Obras Publicas y edificios aislados, destinados a vi-
vienda familiar en lugares que no exista bosibilidad de

formacidn de un nucleo de poblacién.



DEFINICION DEL NUCLEO
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La edlflcaCLén alslada en Suelo No Urbanlzable, no

sujeto a proteccidn especial, se permitird siempre que su

posicidén relativa no forme NUCLEO DE POBLACION, el cual se
considerard formado si los edificios de viviendas aisladas
pueden encerrarse dentro de alguna de las circunferencias

siguientes; dispuestas en cualquier posicién.

VIVIENDAS RADIO

4 100
6 150
8 200
10 250

r = 100 m. S = 31,415°93 m® = 3°14 Has.
r = 150 m. S = 70;686f83‘m2 = 7’06 Has.
r = 200 m. S = 125.663°71 m> = 12°57 Has.
r = 250 m. S = 196.349°54 m® = 19763 Has.

.a superficie de 'la parcela miﬁimé,edificabie és de 2.500 m2.



SUPERFICIES

Tras una primera medicidn de los resultados Ob-
tenidos, tenemos que el término municipal, queda clasi-

ficado de la forma siguiente:

- Suelo Urband ,cececeeeecccoceses 51°S Has
~ Suelo No Urbanizable ........... 18.275°5 Has.

TOTAL ..... 18.327°0 Has
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INFRAESTRUCTURA

La red de comunicaciones es buena, ya que -~
cuenta con unas buenas carreteras de cardcter local
y con estacidn de ferrocarril, de la linea férrea To-
rralba~Soria, lo que favorece las actividades de ca-

rdcter industrial.

En cuanto a las redes urbanas, que en la acsh
tualidad cubren prdacticamente la totalidad del Suelo
Urbano, se proponen unos esquemas indicativos. No -
obstante, seré necesario para cada caso la redac--
cidn de los correspondientes proyectos de urbaniza-

’

cion.

GESTION

"En 1o que se refiere estrictamente al Suelo
Urbano, las Normas se han planteado de manera que su
gestidn sea dgil y eficaz. Para ello se han tenido en

cuenta los siguientes aspectos:



3.6.

R AN}
7 4! 1o

€y
N Oacl.é

NN

L

en-de propiedad del suelo.
Posibilidad de actuacién individualizada de los pro-
pietarios, evitando el establecimiento de unidades de
actuacidn.

Flexibilidad de distribucidn de volumenes y niveles

de uso, mediante Estudios de Detalle.

Reduccidn al mdximo de los terrenos a obtener,
Potenciacidn de la capacidad de gestidn del Ayunta-
miento mediante concesidn de aprovechamiento a terre-
nos de propiedad municipal.

Mantenimiento de los volumenes y usos actuales, al ob-
jeto de evitar situaciones de~"fuera de Ordenacidn",
excesivas o innecesarias;

Consolidacidén y ampliacidn del equipamiento y dotacio-

nes actuales.
EDIFICIOS DE INTERES

Individualmente consideremos destacables y de no-

table interés los edificios siguientes:

- La Villa Tardo-Romana en Cuevas de Soria, actualmente
en restauracidn.
- La Iglesia, én parte Romédnica, de los Llanoso;, muy -
interesante con indudable influencia Mude jar.
- La Casa Palacio, situada en la Carretera de Soria, en

el nicleo de Quintana Redonda.



4 , NORMATIVA URBANISTICA

1. NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL

1.1. EFECTOS DE LA APROBACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Las presentes Normas Subsidiarias serdn inmediata
mente ejecutivas, una vez publicadas su aprobacidn de
finitiva en el Boletin Oficial de la Provincia o del
Estado, quedando anulado el Plah de Organizacidn Urba
na (Alineaciones) del 13 de Abril de 1956, por el cual
se ha regido el pueblo, aun no siendo un Plan Urbanis-~

tico propiamente dicho.

Unicamente si se otorgase a reserva de la subsa -
nacidén de deficiencias, miemtras se efectuase éste -
carecerd de ejecutoriedad en cuanto al sector a que se

refieran.

A partir de la aprobacidn inicial de las Normas -
el Ayuntamiento, podrd recabar el informe técnicq ra -
zonado sobre aquellas actuaciones urbanisticas o cons-
trucciones que, aunque tengan licencia concedida o so-
licitada, pueda estimar en princiipio que se oponen a

determinaciones de las mismas.

Para las actuaciones urbanisticas que, en la fecha
de aprobacidén de estas Normas Subsidiarias no



tengan legalizada,

guientes determinaciones:

Actuaciones sin licencia Municipal: El1 Ayunta
miento, por los medios a su disposicidén, dard publi
cidad dl cardcter ilegal de la actuacidn, suspendera
las obras o trabajos que se estén realizando y reque
rird al Promotor para que solicite licencia, de
acuerdo con las disposiciones de la vigente Ley del-
Suelo, y presentado la documentacidn exigida por 1las
Normas Urbanisticas de las presentes Normas Subsidia-
rias ajustadas a las regulaciones estblecidas en las

mismas para las zonas que le corresponda.

A partir de la fecha de aprobacidn de las pre-
sentes Normas Subsidiarias, el territorio del Térmi
no queda dividido en Suelo Urbano, y Suelo No Urbani
zable tal como se define en el vigente Reglamento de

Planeamiento.
Las Delimitaciones de cada uno de estos tipos-
de Suelo serdn las sefialadas en el plano correspon -

diente.

AMBITO Y ALCANCE DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas se aplica =~



P
A
X

cardn a cuantas “‘auaw“'éb ti-
po puedan afectar al ;ubsuelo, vuelo o edificacidn,
tanto publicas como privadas que se traten de rea -
lizar en el territorio del Término Municipal de -
Quintana Redonda, En todo lo no contenido en las -~

presentes Normas Subsidiarias, se estard a los dis =

puesto en las Normas Subsidiarias Provinciales.

La aplicacidén é interpretacidén de estas Nor-

mas corresponden al Excmo. Ayuntamiento.

VIGENCIA SUPUESTOS DE REVISION DE LAS NORMAS

Estas Normas entrardn en vigor al dia si -
guiente de la publicacidén de su aprobacidn definiti-
va en B.O.E. en el B.0. P. Su periodo de vigencia eé
indefinido, no obstante se recomienda sea de ocho -
afios a contar desde el momento de su aprobacidn defi

nitiva.

Se procederd a la revisidn de las Normas en el

caso de se dé alguha de las siguientes circunstancias

A) Cuando se hubiere edificado el 70% del Suelo va-

cante clasificado como urbano.
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b) Cuando surjan circunstancias o iniciativas publi=-
¢as o privadas que se acosejen la clasificacidn de
determinados sectores de suelo como Urbanizable..

C) Cuando apareciese nueva legislacidn ¢ cambios en
la actual, que aconsejen adaptarlas, revisarlas o
sustituirlas por una figura de planeamiento supe -
rior,

D) Cuando se produzcan alteraciones sustanciales en «
la estructura general o ideas bdsicas de la Ordena
cidn como consecuencia de iniciativas de Planes de-

nivel Supra-municipal.

TIAMITTACTION ADMINISTRATIVA

1.4.1.

Actos sujetos a Licencia Municipal

Estan sujetos a previa Licencia Municipal sin =
perjuicio de las autorizaciones que [fueren proceden =
tes con arreglo a la legislacidn especifica aplica =

ble, los siguientes actos:

1.~ Lus ubras de construccidn de¢ edif'icios ¢ instala-
ciones de todas clases de nueva planta.
2.- Las obras de ampliacidén de edificios e instala -

ciones de todas clases existentes,
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3.- Las dekmoﬁificacién o reforma que a2°acten a la
estructura de los edificios e instalaciones de
todas claseé existentes.

4.- Las de modificacidn o reforma que afecten a =
los usos e los edificios e instalaciones de
todas clases existentes,

5.- Las obras que modifiquen la disposicidn interior
de los edificios cualquiera que sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con caracter-
provisional a que se refiere el apartado 2 del-
articulo 58 de la Ley del Suelo.

7.- Las obras de instalacidn de servicios publicos.

8.~ Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes“
explanacidn éxcavacién y terraplenado, salvo gque
tales actos estén detallados y programados como=-
obrg; a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién
o de Edificacidén aprobado o autorizado.

10.- La primera utilizacidn y ocupacidn de los edifi
cios e instalaciones en gencral.

11.- Los usos de caracter provisional, a que se re -
fiere el apartado dos del articulo 58 de la Ley
del Suelo,

12.- El1 uso del suelo,_sobre las edificaciones e ins-
talaciones de todaa‘qalses existentes.

13.- La modificacidn del usa de los edificios e insta

laciones en general,
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-construcciones, salvo en los

casos declarados en ruina inminente.

15.-Las instalaciones subterrdneas, dedicadas a apar-

cmientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios pubicos o cualquier otro

uso 4 que se destine el subsuelo.

16.-La corta de drboles integrados en masa arbdrea -

que esté enclavada en terrenos situados en espa -
cios no urbanizables protegidos por su valor natu

ral.

17.-La colocacidén de carteles de propaganda visibles-

desde la via publica.

18.-Y en general, los demds actos que seflalen los Pla

nes, Normas y Ordenanzas.

Tramitacidén de Licencias en Suelo Urbano

1.-El procedimiento de otorgamiento de Licencias se

ajustard a lo establecido en el Art. 9 del Regla

mento.-de Disciplina Urbanistica . En todo caso,

constara informe de la Delegacidn Provincial del

MOPU, a efectos de habitabilidad y uso.

2.-E1 Ayuntamiento podrid conceder directamente licen-

cia cuando el terreno tenga la condicidn de solar

por contar con los servicios especificos en el -
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Art. 82 de la Ley dginﬁhﬁlﬁ, sin otro requisito que

1A presentacién ﬁel proyecto correspondiente,‘ajusta
do 4 la normativa urbanistica que le afecte, para -
ser sometido al procedimiento sefialado en el pdrra -
fo anterior. |

3.-Cuando la licencia solicitada se refiera a un predio
que por carecer de algunos de 1los requesitos estable
cidos en el Art. 82 de la Ley del Suelo, no tenga la
consideracidon de solar, pero no requiera la redaccid
previa de un estudio de Detalle, el Ayuntamiento -
concederd la licencia con las condiciones establegi-
das en estas Normas.

4.-En los demds casos, esto es, cuando el predio de que
se trate, teniendo o no la condicidén de solar, nece-
site la previa redaccidén de un Estudio de Detalle, -
serd necesaria la previa redaccidén y aprobacidn de
éste para la concesidn de la licencia.

5.-Cuando se pretenda edificar en terrenos que no ten -
gan la condicidn de solar, el solicitante deberd cum
plir las siguientes condiciones, sin perjuicio de QO
do lo sefialado en el Art. 40 del Reglamento de Ges -

tién y en las presentes Normas.

A) En la solicitud de licencia debera comprometerse-
expresamente a la urbanizacidn y edificacidn si -
multanea, asi como a inscribir las cesiones de -

viales, plazas, parques y jardines de dominio pu-
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cas, en el Registro de la Propiedad,.

B)En la solicitud se comprometera a no utilizar la edi-
ficacidn hasta tanto no estén concluidas las obras de
urbanizacidn y a‘establecer tal condicidén en las cesio
nes del derecho de propiedad o de uso que se realicen
para todo o parte del edificio y terrenos.

C)EL compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las -
obras que afecten al frente de fachadas del terreno, -
sino a todas las infraestructuras necesarias para que-
pueda dotarse al edificio de los servicios publicos pa
ra su consideracidn de solar, realizadas hasta el punto
de enlace con las redes generales y viarias que éstén -

en funcionamiento.

6.-En zonas o edificios protegidos, la concesidén de licen -
cias estard sujeta al cumplimiento de los establecido -
en estas Normas.

?.-La motivacidn de la denegacidn de licencias, de acuerdo
con 4 articulo_3.2 de Reglamento de Disciplina, solamen-
te podra fundarse en el incumplimiento de la normativa -
urbanistica o’de cualquiera de los requisitos formales -
gque deba contener el proyecto o la solicitud.

§.-Las solicitudes de licencia se presentardn en el Ayunta-
micnto acompafadas de un proyecto técnico , por tripli -

cado.
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e acuerdo con el Decreto 2512/72 del Ministerio

Lla Vivienda (B.0. E. de 30 de Septiembre de 1977) =

¢l proyecto técnico podrd ser un Proyecto bdsico.

X1 plano de situacidn deberd contener la informa

cién fidedigna necesuria para determinar con claridad

lu situucidn urbanistica del predio en que se actua.

En particular, deberda contener un plano a escala -

comprendida entre 1/500 y 1/2000, con topografia al me -

nos esquemdtica :

)

It )

Intformacidn relativa a parcelacidn, ocupacidn, uso y-
alturas de lu edificacidn, de modo que pueda inferir-
se con claridad el grado de consolidacidn de la manza
na o area de edificacidén en la que esté incluido el -
proyecto o de las que se encuentre prdéximo o colindan-

Le, ¢en Su cuso,

lutormacidn relativa al grado de urbanizacidn de la -
parcela de quese trata, con expresidén de los servicios
de pavimentacidn, saneamiento, abastecimiento de agua,
alumbrado y enérgia eléctrica en la via a la que la par

cela dé frente.
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Cuando no'esté dotado de todos los servicios se
cxpresara la situacidn real de éstos, y si fuera posible
su ejecucion simultdnes con las obras de edificacidn, se-

especificardn las garantias oportunas.
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Tramitacidn de Licencias en Suelo No Urbanizable

"Las solicitudes de licencia en Suelo No Urbaniza
ble se tramitaranpor el Ayuntamiento de acuerdo con -
lo establecido en estas Normas y en el Art. 43.3 de =

la Ley del Suelo,

Desarrollo del Proyecto en Suelo Urbano

El desarrollo de las determinaciones previstas -
en las Normas se realizard a través de estudios de De
talle y Proyectos'de Urbanizacién)Si bien los prime -

ros no estdn previstos en principio.

1.4.4.,1, FORMACION Y APROBACION DE ESTUDIOS DE DETALLE

Podrdn formularse por los particulares -
¢on la finalidad”,'contenido y documentacidn
establecidos en los Art. 65 y 66 del Reglamen
to de'Pléneamiento de la Ley del Suelo, y el -~
apartado 6 de 1a Instruccidén n2l de 1la Diréc

cidén General de Urbanismo- Febrero 1978, y que
se tramitaré de acuerdo con lo sefialado en el
Articulo 140 de dicho Reglamento, con informe
pbevio de la Comisidn Provincial de Urbanismo,

antes de la aprobacién definitiva.



Los Estudios

cio por el Ayuntamiento o Entidad Urbanistica especial

actuante o por los particulares.

La aprobacidn inicial de los Estudios de Detalle

es competencia de la Corporacidn Municipal

La apertura del trdmite de informacidén pudblica -
se anunciard en el Boletin Oficial de la Provincia, y en
uno de los periddicos de mayor circulacidn de la pro?in
cia y se notificard personalmente a los propietarios y-.
demds interesados directamente afectados, comprendidos en

el ambito territorial del Estudio de Detalle.

Dentro del periodo de informacidén publica, que -
durard un mes, podrd ser examinado el Estudio de Deta -
lle por cualquier persona y formularse las alegaciones -

que procedan.

A la vista del resultado de la informacidén piblica,
la Corporacién Municipal, aprobard definitivamente el -
Estudio de Detalle, si procede, introduciendo, en su ca=-
so, las modificaciones que resultasen pertinentes. Dicho
acuerdo se comunicard a la Comisidn Provincial,, de Urba-

nismo en el plazo de diez dias.
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Parcelaciones y reparcelaciones

1.4.5.1.

PARCELACIONES

l.-

Definicidn : Se considera parcelacidn =

urbanistica la divisidn simultdnea o su-

cesiva de terrenos en dos o mas lotes -
cuando pueda dar lugar a la constrgccién
de un nuicleo de poblacidén, seguin la defi

nicién de este que corresponda al munici-
pio al que pertenezcan los terrenos. Se

considerard ilegal, a efectos urbanisti -
cos, toda la parcelacién que sea contra -
ria a lo establecido en el planeamiento -
municipal, o que infrinja el Art. 96 de -

la Ley del Suelo.

Procedimiento:; Toda parcelacidén urbanis-

tica quedard sujeta a licencia del Ayunta
miento, rigiendo en caso de infraccidén lo
estaﬁlecidp en elvTitﬁlo III del Reglamen
to de bisciplina Urbanistica. Los Nota -
rios y Regisﬁradores de Propiedad exigi -
rdn para éutorizar e inscribir, respecti-
vamente. es€rituras de divisidén de terre-
nos, que,ae,ébredite el otorgamiento de -

la Licencia, que los primeros deberdn -
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testimoniar ten el documento,

3.~ Parcela indivisible: Sin perjuicio de todo lo estable

cido por el Art, 95 de La Ley del Suelo, seran tam-
bién indivisibles las parcelas determinadas como mi

nimas en las Ordenanzas de edificacidn.

Los Notarios y Registradores haran constar
en la descrpcién de las fincas la cualidad de "indi
visibles", de las que se encontrasen en cualqguiera
de los casos seﬁaladoé en este art. yen el ya cita

do 95 de la Ley del Suelo.

Al otorgarse la licencia de edificacidn -
sobre una parcela edificable en una proporcidn de
volumen o superficie construida en relacidn con =
su area (coeficiente devedificabilidéd), de acuer
do con los apartadosbl.D y 3 del Art. 95 de la -
lLey del Suelo, los Ayuntamientos comunicardn esta
al Registro de la Propiedad, para su constancia -

en la inscrpcidén de la finca.

1.4.4.2. Reparcelaciones

1.- Definicidn: Se entendera por reparcelacidn la -
agrupacidén de fincas comprendidas en un poligono‘
o unidad de actuacién para su nueva divisidn ajus

tada al planeamiento, con adjudicacidén de las par
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celas resultantes a los interesados, en proporcidn

a sus respectivos derechos y cargas.

Procedimiento: Para las acciones de reparcelacidn-

sera obligatorio la redaccidn y aprobacidn del co-
rrespondiente Proyecto de Reparcelacidén. En todo -
caso, se Seguiran los procedimientos establecidos

en el Titulo III del Reglaménto de Gestidn Urba -

nistica de la Ley del Suelo.

Parcelaciones en Suelo No Urbanizable

En Suelo No Urbanizable no se podrdn reali -
zar parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con 1los

Articulos 96.1 y 94 de la Ley del Suelo.

En todo caso, en las transferencias de pro -
piedad, segregaciones y divisidn de terrenos clasi
ficados como Suelo No Urbanizable no podran efec -
tuarse fraccionamientos.a efectos urbanisticos de
los que resulten pabcéiaa de superficie inferior -

a la minima establa¢idaQ
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PROTECCION DE LAS REDES DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

2.1.1. Carreteras

Se regiran por la legislacidn especifica vi-

gente.,

2.1.2. Vias pecuarias

Se regirdn por el Reglamento 2876/78 de apli-

cacidén de la Ley 22/1974 de 27 de Junio de vias

pecuarias.
ENERGIA ELECTRICA DE ALTA TENSION

La servidumbre de paso de energfa eléctrica no
impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar

o edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.
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En todo caso queda prohibida la plantacién de 4&rboles y cons-
truccidn de edificios e instalaciones industriaies en la proyeccidén
y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la es-
tablecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensién de 28~XI- =~

1968:

A) Edificios y construciones: 3,3 -Ig—o- metros, con un minimo de

5 metros.

B) Bosques, arboles y masa de arbolado : 1,5 165 Metros, con un
minimo de 2 metros.

(U = Tensién expresada en K.V,)

En las lineas afreas, para el cdmputo de estas distancias,
se tendrd en cuenta la situacidn relativa mds desfavorable que pue—
dan alcanzar las partes en tensién de la linea, y los érboles, ecii-r
ficios o instalaciones de que se trate (Decreto del Ministerio de -
Industria del 20 dé Octubre de 1966 y otras disposiciones vigentes)

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

2.3.1. Proteccidn de cauces

Se regulard el acuerdo con lo establecido en la Ley de



Aguas de 13 de Junio de 1879; Reglamento de Policia de Aguas y

sSus

por

cauces de 14 de Noviembre de 1958, modificado parcialmente

el Decreto 1375/1972 de 25 de Mayo; y disposiciones comple-

mentarias,

1.~

3.~

No podrd expedirse ninguna licencia de obras en las zonas
contiguas a los cauces pudblicos sin la previa autorizacién
administrativa del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo
en expediente tramitado a través de la Comisaria de Aguas -

que corresponda.

No podréd expedirse ninguna licencia de obras a menos de 25
metros de distancia de los rios,canales o aceguias del Esta-
do, medidas desde la arista exterior de la explanacién, sin
la previa autorizacidn administrativa del Ministerio de O-
bras Piblicas y Urbanismo en expediente tramitado a través

de la Comisaria de Aguas.

No podrd expedirse ninguna Licencia de obras en una franja
de 500 metros de anchura alrededor del perfmetro correspon-
diente al nivel mdximo de los embalses, sin la previa au-

torizacién del Ministerio de Ohras Piblicas y Urbanismo.

No podrdn autorizarse edificaciones 0 instalaciones cuyos
vertidos supongan riesgos de contaminacidn de acuiferos sub-

terréneos,
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Proteccién de aquas para abastecimiento publico y privado

La instalacién de actividades insalubres O nocivas que
por su emplazamiehtb o vertido de aguas residuales suponga un

riesgo de contaminacién o alteracién de la potabilidad de -

-aguas destinadas al abastecimiento piblico o privado, no po-

dra autorizarse si no se cumplen las condiciones seflaladas
en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres
o peligrosas. Los mismos requisitos serdn exigidos repecto

de los vertidos de establecimientos ::sanitarios.

Las condiciones de depuracién y los limites de toxici-
dad se regulardn seqin lo establecido en el citado Reglamento
y Ordenes Ministeriales de 4 de Septiemlre de 1959 y 9 de -
Octubre de 1962, ademds de otras disposiciones complementa-

rias.

Proteccién de aguas en relacidn con los vertidos minéros, -

industriales y de la anaderia intensiva.

Las explotaciones mineras (Ley y Reglamento de Minas),
industriales o ganadercs cuyos vertidos puedan impurificar -
las aguas de un cauce pblico cop dano para la salud piblica
o para la ricqueza piscicola, pecuarla, forestal y agricola,
deberdnproveerse de la correspondiente autorizacidn adminis-

trativa para vertido de sus aguas residuales y establecer, en
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su caso, las estaciones de depuracidn correspondientes de a-
cuerdo con los términos de la autorizacidn, -no permitiéndose
el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o cualquier dis-
positivo destinado a facilitar la ébsorcidn de dichas aguas

por el terreno.

S610 se podrédn autorizar pozos absorventes con el ci-
tado fin, cuando éstos se sitien a 500 metros o mds de todo
poblado, y vengan avalados por un estudio geoldgico que jus—
tifique la imposibilidad de contaminacidn de las capas acui-
feras fredticas y profundas.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Regla-
mento de Policia de Aguas y Cauces y disposiciones comple-
mentarias que confieren la competencia para la _gutorizacién
del vertido a la Comisaria de Aguas, previo informe de ICONA
y Jefatura Provincial de Sanidad.

Proteccién de la riqueza piscicola

Se referird esencialmente al control de los vertidos -
industriales a efectos del mantenimiento de las condiciones
bioldgicas, fisicas 0 quimicas de las aguas, segin lo dispues-
to en el Reglamto de Actividades Molestas, Insalulwes, No-
civas y Peligrosas (Atc. 16); Iey de Pesca Fluvial de 24-II-
1942 (Art. 6); Decreto de 13 de Agosto de 1966, que ha modi~
ficado los Arts. 15 al 21 del Reglamento para la aplicacién
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de Pesca Fluvial de 6 de Abril; Orden del nisterio de Agri-
cultura de 5 de Agosto de 1960; y Orden de la Presidencia del
Gobierno de 20 de marzo de 1962.

Contaminacidén atmosférica.

Las industrias falwriles consideradas canmo peligrosas,
insalulres 0 nocivas, de acuerdo con las calificaciones esta-
blecidas en el Art. 3 del Reglamento de Industrias Molestas,
Insalubres, Nocivas O Peligrosas (Decreto de 30-IX-1961, num
2414/61), solo podrén emplazarse camO regla general, a una -
distancia superior a 2.000 m. del nicleo mis préximo de po-
blacién agrupada (Art. 49, del mismo Reglamento).

En relacién con las actividades molestas se exigird -
para autorizar su funcionamiento, que las chimeneas, vehicu-~
los, etc.; que paedan.producir correctores necesarios.

Ruidos y vibrgcimes

Salvo cuando se trate de edificaciones aisladas, en los
comercios, viviendas, of:l.qinas Y locaies puiblicos en general
no podrdn instalarse en lo sucesivo, motores fijos cualquie-
ra que sea su potencia, siﬁ 1a previa autorizacién municipal.

Lo mismo se aplicard en el caso de instalacidn de grupos e—-
lectrdgenosdereservémplmsmteatros, cines y demds
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locales de pdblica concurrencia, asi como las instalaciones

de aireacifn, refrigeracidn y calefaccién por aire caliente.

En todo caso el limite mdximo de ruidos admisible en -

zonas urbanas serd de SO decibelios, salvo las excepciones -

f gue se seflalen en estan Normas.

Explosiones 0 incendios

Se prohibe la instalacién de actividades que exijan la
utilizacibn de primeras materias de naturaleza inflamable o

explosiva en locales que forman parte de edificios destinados

a viviendas y hoteles.

Las edificaciones o0 locales destinados a depdsitos de
materiales inflamables; las industrias e instalaciones petro-
liferas; lZ:s fga'rajes Y estaéiones de servicio, etc.; deberdn
cumplir cﬁanto a su localizacidn y caracteristicas técnicas
de proteccién, lo pievism en el Reglamento de Actividades -

Molestas, Nocivas, Insalubres O Peligrosas (Art, 25).

Los almacenes de gases envasados se ajustaré.n, en lo -
que se refiere a las condiciones de su ubicacidn y caracte-
risticas de las instalaciones, a la Orden Ministerial de 1 <.ie
diciembre del Miﬁisterio de Industria.



La instalacidén y funcionamiento de centrales eléctricas
lincas de transporte eléctrico y estaciones transformadoras,

se regirdn por la Orden Ministerial de 10 de Abril de 1949,

2.3.8, Riesgos mecdnicos

La proteccidn contra los riesgos de la edificacién se
regird por las normas especificas de seguridad de las estruc-
turas de hormigén, estructuras de acero, forjados, pre'fal.ri—
cados, tramos metdlicos y sobrecargas, elevadotes, etc,, y en
general por las disposiciones vigentes que resulten aplica-

bles sobre seguridad e higiene en el trabajo.
2.4. PROMCCION DE LOS BCOSISTEMAS Y EL PAISAJE

2.4.1. Digposiciones generales

1.~ Las Corporaciones locales y demds Organismos competentes
denegardn todo plan, proyecto O acto que pueda ocasionar

la destruccidn, grave deterioro o desfiguracién del pai-
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saje O ambientacidén dentro del entorno natural.

2.~ Toda actuacién que a juicio del Ayuntamiento
pueda alterar el equilihrio ecoldgico, el paisaje natural
O introduzca cambios importantes en la geomorfologfa, -

necesitard presentar un estudio de impacto previo a su

aprobacién o licencia correspondiente. Se incluyen en -
este apartado las grandes infraestructuras territoriales;
explotaciones mineras; grandes industrias, etc..

2.4.2, Nuevas carreteras

1.- Capa vegetal, Se evitard la desaparicién de la capa vege-

tal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos
de nuevo trazado, reponiendo aquellas fran_jas Que por -
causas constructivas (almacenamiento de maﬁeriales, manio-
hrabiliidad de la maquinaria, asentamientos provisiona-
les, etc.) hayan resultado dafiadas 0 deterioradas,

2.- Taludes y terraplenes, Em aquellos lugares en que por cau-
sa de la topografia del terreno y del trazado viario fue-
ra necesariob la creacidn de taludes y terraplenes, debe=-
rdn ser tratados estos de forma que no alteren gravemente
el medio natural, reponiendo y reconstruyendo el paisaje
en el caso que se produzcan modificaciones importantes.
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3.~ Rectificaciones en el trazado viario. En aquellos tramos

de carretera O caminos que por alteracién en su trazado |
quedaran sin uso, se levantard el firme y se repondréd su
capa vegetal y la flora natural de la zona. No obstante,
en lostramos anulados de carreteras muy transitadas se -
llevard a efecto, prioritariamente, su acondicionamiento

para aparcamientos, reposo o descanso.

2.4.3.Concentracién parcelaria

Los proyectos de concentracidn parcelaria © reconcen-
tracién en su caso, tendrdn en cuenta el planeamiento urbanis-
tico existente, particularmente en lo gque se refiere a espa-
cios protegidos en Suelo No Urbanizable, respetdndolos en €l
grado mdximo posible, asi como los pequefios ecosistemas que
puedan exjstir de forma dispersa en el area objeto de Concen-

tracidn.

2.4.4.Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto,

1.- La autorizacién de canteras y de explotaciones a cielo a-
bierto requerird la presentacidn previa del estudio de -
impacto a que hace referencia el anterior punto 2.4,2.-2

2.- Las canteras y demds ipstalaciones mineras que cesen en -
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sus explotaciones se verdn obligadas a restituir el pai-
saje natural, suyximiendo taludes y terraplenes superiores

a un 45% de pendiente, reponiendo la capa vegetal y la flo-
ra, y cerrando huecos y perforaciones de mas de 2 metros

de profundidad.

2.4.5, Vertederos

1.~ Sin perjuicio de lo sefialado en el punto 2.3.3. anterior,
los vertederos de instalaciones mineras e industriales se
localizardn e.nv lugares éue no afecten al paisaje y no alte—-
ren el equilibrio natural, evitdndose las laderas de mon-
taflas 0 la acumulacién en fondos de valles., En todo caso se
demostrard que no alteran las escorrentfas naturales de -
los terrenos, ni varian los microclimas, ni alteran la geo-
morfologfa de la m. Cuando resulte necesario a juicio -
de la Comisién Provincial de Urbanismo, es exigird un es—
tudio o proyecto para su ocultacién e integracidn en el ~
‘paisaje mediante arbolado o culricidn con capas vegetales.

2.~ Los basureros y estercoleros serdn de vertido controlado y

se situardn siempre fuera del casco urbano y zona urbana,
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en lugares poco visibles y en donde 10s vientos no pue—~
dan llevar olores a miicleos habitados o vias de circulacién
rodada o peatonal, rodedndose de pantallas arbdreas., La -
localizacién de los basureros y estercoleros, deber4 ser a
‘distancia no inferior a 1.500 metros desde el §ltimo edifi-

cio del nicleo dedicado a vivienda.

Servicios de carretera.

Las edificaciones para servicios de carretera que se con;
truyan de acuerdo con el punto 2.1.1. de estas Normas, deberén
ser proyectadas en armonfa con el paisaje de al zona, cumplién-
dose el mandato del Art, 73 de la Ley del Suelo., Estardn dota-
das de aparcamientos en 4reas separadas de la carretera, de mo-

do que no interfieran o dificulten el tréifico.

Imagenes, simbolos y elementos publicitarios,

Ademés del valor artistico intrinseco de las esculturas
o monumentos que se puedan situar en espatios abiertos, se va-
lorard la composicidn paisajistica, no autorizdndose el asenta-
miento de aquelios cuyas dimensiones y formas no guarden pro-
porcidn con' los pedestéles naturales que los sustenten, sierdo
en todo caso campetencia de la Comisién Provincial de Urbanis-
mo y del Patrimonio Histérico-Artfstico su autorizacidn o de-

negacidn,
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Se requerird licencia para la instalacién de cualquier elemen-
to publicitario, de acuerdo con el Art. 1.17 del Reglamento de -
Disciplina y el punto 2.1,1. de estas Normas, teniéndose en cuen-
ta los criterios del Art. 73 de la Ley del Suelo.

Tendido de lineas eléctricas, telegrificas, etc.

En los estudios previos para estas instalaciones se tendrén
en cuenta los posibles impactos paisajisticos, condicién que se
incluird con las debidas justificaciones en los correspondientes
proyectos. El tendido de lineas eléctricas paralelas a carreteras
se realizard a una distancia minima de 25 metros del eje de las

misnas, sin perjuicio de la legislacidn especifica aplicable.

Areas naturales, preteccidén.

Todas las, dreas clasificadas camo Suelo No Urbanizable, entre
las que se encuentran aquellas que sus especiales caracteristicas
merecen proteccidn especial, estarén a lo dispuesto en la Nor-
mativa Urbanistica de los presentes documentos.

2.5. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO,

l.- Los edificios sujetos a proteccién no podrédn ser demolidos, per-

nmitiéndose en ellos unicamente lasohw:as de consolidacién y mejora
que no afecten al aspecto exterior y que en cualquier caso, exigi-
rén el informe favorable preyio de la Diputacidn.



48

2.- Si alguno de estos edificios se encontrase en situacidn de ruina -

(reconocida técnica y legalmente por el Ayte. ) el edificio que le
sustituya utilizard la mayor cantidad posible de. materiales de fa-
chada y cubierta del demolido y la composicidn del nuevo edificio
se ajustard a la de aquel en cuanto a la altura de coronacidn, ni-
mero de plantas, altura entre plantas, superficie y volumen cons-
truido y los materiales de fachada, utilizédndose siempre mano de
obra especializada y materiales de igual procedencia y calidad que
los que sustituyan o reparen.

En los casos de obras de sustitucidn, se exige la presentacién con-
junta del proyecto de derrilo y de nueva planta, y la justificacién
de la composicidn y materiales adoptados en relacién con:

A) El edificio que se sustituye, -
B) Los edificios colindantes y la elevacién o alzado del tramo de
calle en que se inserte,
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AMBITO DE APLICACION

El Suelo Urbano del Término, no podrd ser e-
dificado en tanto no se establezéan en él los servicios.
urban{sticos que esta Ordenanza dicta, permitiéndose la
ejecﬁcidn simulténea de la urbanizacion y de la edifi-
cacién mediante‘las garantfas que ei‘Excmo. Ayuntamien~
to establezca en cada caso, dé acuerdo con lo estable~ -

cido en el Art. 83 de la Ley del Suelo y el Art, 40 del

Reglamento de Gestidn,

SERVICIOS

Las obras de urbanizacién que se considerarén
como minimas en aquellas'zonas~en las que el planeamien-

to urbanistic® no las fije,'Serén las siguientes:

- Pavimentacipn de ca;zada

- Pavimentacidén y encintado de aceras

- Canalizacién e instauracién de alumbrado publico
- Saneamiento y acometidas domiciliarias al mismo,
- Abastecimiento ‘de agua

- Sumideros de aguas pluviales.
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4.1. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

4.1.1, Definiciones

A efectos de la aplicacién de estas Nor-
mas Generales de Edificacidn, cuantas veces se -
empleen los términos gue a continuacién se indi-
can, tendrédn este significado:
1.~ Solar: Es toda supérficie de Suelc Urbano que

reuna los sigquientes requisitos:

- Acceso rodado, pavimentado o no, apto para

turismos,

- Abastecimiento de agua, con canalizacidn al
borde del terreno, a falta en todo caso, de

las obras de acometida, dotacién minima -

200" 1,/hab/dia

- Evacuacidén de aguas, mediante alcantarilla-
do municipal por el borde del terreno y ca-
pacidad minima de vertido de 200 l/hab/dia,

no siendo suficiente la instalacidn de fosa

séptica

- Suministro de energia eléctrica mediante -
red de baja tensidn, con capacidad de 1°S

Kw/viv.,
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- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes ofi-

cliales.

2.- Alineaciones oficiales: los linderos de las fincas
con los espacios viales de dominio pdblico, sefiala-~

dos por el Ayuntamiento,

3.~ Rasantes oficiales: Son l0s perfiles longitudina-
les de las vias, plazas 0 calles, definidos en los

documentos oficiales vigentes.

4.~ Solar edificable: Es la parte del solar compren-

dida dentro de las alineaciones oficiales, con las
condiciones que sefiale el planeamjento o las Orde-

nanzas, en su caso,

5.~ Linea de edificacidén: Es la que delimita la super-

ficie ocupada por ella, de acuerdo con el parrafo

10.

6.- Retrangueo: Es el ancho de la franja de terreno,

expresado en metros, comprendida entre las lindes

del solar edificable y las lineas de edificacién.

7.- Altura de la edificacidén: Es la distancia vertical

expresada en metros, desde la rasante de la acera

en contacto con la edificacidén, a la cara inferior
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0 de.la'ﬁltima‘planta.
También es el numero maximo de:plaWUn;de la edifica-
c¢ién, incluyendo la plantabaja. En el caso de naves

o pabellones, se tendrdn en cuenta la altura del ale-

ro medida en su borde superiof, y la altura de cumbre~

ra o madxima, excluyendo los silos, chimeneas y ele-

mentos auxiliares,

Altura de pisos: Es la distancia entre las caras in-

feriores de los forjados consecutivos.

Altura libre de pisos: Es la distancia de la cara ex~

terior del pavimento a la interior del techo de la -

planta correspondiente

Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los -
limites definidos por la proyeccidén vertical de la e-
dificacién sobre”un plano horizontal, incluyéndose -

los cuerpor volados, aleros de cubierta y sétanos.

superficie construida: Es la comprendida entre los -

limites exteriores de la construccidén en cada planta

medida a la cQta de la cara exterior del pavimento,

Ssuperficie total .construida: Es la resultante de la

suma de las superficies construidas en todas las plan-

tas.
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volumen total construido: Es la suma de l0s .productos

de las superficies construidas por las alturas de pi-
s0s en cada una de las plantas, En el caso de naves
0 Ppabellones, la altura de célculo seri la del alero

seqin la definicién del p&rrafo 7.anterior.

Edificahilidad neta: Es la relacidén de mz de superfi-
2

cie total construida a los m“® de parcela neta, esto

e¢s, una vez descontadas las superficies ocupadas por
viales y las cesiones para usos publicos, También se

3

podrd expresar en m~ de volumen total construido por

2
m~ de parcela neta. En la medicidén de edificabilidad
se incluirdn los cuerpos volados y las terrazas, --

cuando estén totalmente cubiertas,

Edificabilidad bruta: Igual que la definicién ante--

rior pero referida a cada,mzide terreno bruto o total
superficie de “1a finca o fincas incluidas, sin ningu-
na deduccién y de acuerdo con la unidad de actuacién

o poligono de que se trate, en su caso,

Sétanos y semisdtanos: Se entiende por sétano la to-

talidad o parte de la planta cuyo® techo se encuentra

‘en todos sus puntos, a menos de un metro por encima

de la rasante de la acera, O del terreno en contacto



1.2,

plata de la edificaéidn‘que}tiene‘parte de su altu-

ra por debajo de la rasante de la acera o del terre-

no en contacto con la edificac¢idén, siempre y cuando

su techo se encuentre entre un metro y 1790 metros

por

encima de la rasante.

Medicién de alturas

A.-

Para la medicién de las alturas se establecen 2
tipos de unidades: por numero de plantas y por
distancia vertical, Cuando las Ordenanzas sefa-

len ambos tipos, habran de respetarse las dos.

Para determinar la altura de un edificio, se to

mard esta por la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante
sefialada para el acerado hasta la cara inferior

del dltimo forjado.

Si la rasante de la calle a que da la fachada -
del edificio originase en élgﬁn punto de la fa-
chada una diferencia de cota de mas de sesenta

centimetros por encima.déi que corresponde al -

punto medio de fachada, la altura del edificio
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se determinard a partir del plano situado sesen-
ta.centimetros bajo la rasante del punto mas al-
to, es decir, el punto cuya diferencia de cota

por encima de la del punto medio sea mayor.

- Si al aplicar esta regla se origina diferencias

de éota de mas de treé metros entre puntos deter-
minados de la fachada, se dividirdn esta escalo-
nadamente en tantas partes como sea preciso para

no sobrepasar dicha medida.

Alturas en edificacién aislada: La altura mdxima
deberd cumplirse en cualguier punto de la facha-

da y se medird a partir de la cota del terreno en

dicho punto,

Alturas en naves O pabellones: de acuerdo con el

punto 4.1.1. 7 y el péarrafo anterior.

Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podr4 asu cargo instalar,

suprimir o modificar, en las fincas (y los propieta-

rios vendréan obligados a consentirlo) soportes, se-

hales y cualquier otro elemento al servicio de la

comunidad municipal,
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4.1.4. Obras de conservacidén de edificios

Las fachadas de los edificios publicos y
privados, asi como sus‘medianefias y paredes contiguas
al descubierto, aunque no sean visibles desde la via -
piblica, deberdn conservarse en las debidas condicio-
nes de higiene y 6rnato. A tal efecto, los propietarios
vendrdn obligados a proceder a su'reéaracién y sanea-
miento siempre que lo disponga

el Ayuntamiento, pre-
vio informe técnico,
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4.2. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

l.-

Parcela

La parcela minima serd la que se establezcan

en las Ordenanzas particulares de cada 2zona.

Alineaciones

Las alineaciones y rasantes serdn las sefiala
das en los,planos o Estudios de Detalle, o =~
en su defecto las actuales, sin que en ningin

caso se produzcan estrechamientos de calles.

Fondo edificable

El fondo mdximo edificado serd de 12 metros
salvo en vivienda unifamiliar aislada, que
no se fija, o cuando el solar diese fachada a

dos calles en lados opuestos.

Alturas

Las condiciones de altura serdn las que se
establezcan en las Ordenanzas particulares

de cada zona,



5.~ Sétanos y semisdtanos

A~

B.-

C.-

Estardn perfectamente impermeabilizados.

No se permiten viviendas en sétanos ni en semisé-

tanos.

La altura libre no podrd ser inferior a dos metros

6.- Entreplantas

A~

B,~

En las plantas bajas que no sean viviendas se -
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del
50% de la superficie total de cada local. Su dis-

tancia a la linea de fachada serd al menos de 2 m,

La altura libre por encima y por debajo de la en-

treplanta no podréd ser inferior a 2°10 metros.

En el caso de gue un local con entreplanta se
subdividiera‘en diferentes”locales, se cumplird
en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,
debiéndose realizar las obras de demolicidén opor-

tunas, en su caso,

7.- linLrantes, salientes y vuelos

A,-

Se admiten cuerpos volados de fébrica,



5.- S6étanos y semisdtanos

08

A.—

B,~-

C,~

Estardn perfectamente impermeabilizados.
No se permiten viviendas en sétanos ni en semisé-~

tanos.

La altura libre no podrd ser inferior a dos metros

6.~ Entreplantas

A,~-

En las plantas bajas que no sean viviendas se -~
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del
50% de la superficie total de céda local, Su dis-

tancia a la linea de fachada serd al menos de 2 m,

La altura libre por encima y por debajo de la en-

treplanta no podréd ser inferior a 2°1l0 metros,

En el caso de que un local con entreplanta se
subdividiera en diferentes locales, se cumplird
en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,
debiéndose realizar las obras de demolicidén opor-

tunas, en su caso,

7.- Kntrantes, salientes y vuelos

A,.-

se admiten cuerpos volados de fdbrica,
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con un vuelo mdximo de 0°40 metros para calles
de hasta 6 m.; 0°60 para calles entre 6 y 10 me-
tros y 0“80 para calles de mas de 10 metros de

anchura.

- Los salientes, rdétulos, motivos decorativos, a=-

nuncios o cualquier elemento similar que se ins-
tale en la fachada, habrdn de situarse a una al-
tura superior a 2°50 metros, medido en la inter-.
seccién de la fachada con la acera y no deberén

exceder su vuelo mdximo de 1°00 metros.

Las jambas de portadas y huecos podran sobresa-
lir de la alineacidén hasta 1/10 del ancho de la

acera, sin exceder de 10 centimetros.

Queda prohibido que las'puertas de planta baja
abran hacia la calle, Cuando por normas de rango
superior a esta sea obligatorio abrir hacia el

exterior, deberdn quedar remetidas en la fachada

Las rejas en planta baja no tendran un vuelo su-
perior al quinfo del aného de la acera, y no ex-

cederd de 20 centimetros.

Las vitrinas, escaparates, zécalos y demas ele-

mentos ornamentales no sobrepasardn la linea de
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fachada.

8.~ Patios interiores o de parcela

B,-

Las superficies destinadas a patios, en edificios
de nueva planta cuyo uso sea vivienda, serdn tales
qué pueda inscribirse un cfrculo con un didmetro -
igual é 1/3 de la altura del parémento mas alto que
lo encuadre, tendrdn un lado minimo de 3 metros y

una superficie minima de 9 m2.

No se permitird reducir la superficie minima de los

patios con galerias terrazas en voladizo ni salien-

tes de ningudn género.

Los patios situados entre.medianeras de dos edifi-
cios cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndo-
se hacer maéCOmunadameﬁfe,'para lo cual formularén
escritura pdblica constitutiva de derecho real para
la edificacién que se construya con posterioridad,
que se inscribird en el Registro de la Propiedad -
con respecto a ambas fincas y que se presentard en

el Ayuntamiento como requisito previo a la licencia

Se prohiben patios a fachada.



Q
a’al YINeiaL °f;°
\\_?70«:\'5 yOU

9.~ Condiciones de 1los locales: luz y ventilacidn

A.- Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacidn
directas, por medio de hﬁecos de superficie to-
tal no inferior a un octavo de la dtil que ten-
ga el loc§l, permitiendo dependencias unidas =
por medio de embocaduras de comunicacién, siem-
pre que’ei fondo total contado a partir del hue-
co no exceda de los 8 metros y la superficie de

embocadura sean superior a 6 m2.

10,- Cubiertas

No se admitirdn cubiertas con pendientes

supericres al 35 %.

11.- Cerramientos

A.- LOs cerramientos de solares no edificados debe-

ran situarse en la alineacidn oficial.

B.- Al producirse la apertura de nuevas vias, los -
propietarios de solares tendrédn obligacidn de
efectuarlo en el plazo dg tres meses, a partir
de la terminacidén de las obras, la colocacién

de los bordillos y pavimentacién,

C.- Cuando se produzca el deryibo de cualquier fin-
ca , sin que prevea una construccién inmediata,

el Ayuntamiento podré exigir el cerramiento de
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la misma, situéhdolo igualmente en la alineacidn

oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efec-
to en un plazo de' tres meses, contados a partir
de la fecha de concesién de la licencia de de-

rribo,

Las cercas definitivas deberdn levantarse si-
guiendo la linea y rasante oficial, y los para-
mentos de las mismas habrdn de dejarse acabados

como si se tratase de una fachada.

Las cercas en zonas verdes, cumplirdn con las
normas anteriorgs perd dnicamente hasta la altu-
ra mdxima de 1 m, en total, siendo diifanas a -
partir de un metro'de altura, hasta un méximo

de 2 metros en total,

Los cerramientos de fincas en Suelo no Urbaniza-
ble que comprendan edificaciones al amparo de -
los articulos correspondientes, serdn tales que
no produzcan impactos negativos en el medio fi-
sico, siendo necesario, si as{ lo estima el A-
yuntamiento, él informe favorable previo de los

Servicos Técnicos de la D;putacidn.
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12,- Cierres provisionales en locales -comerciales

13.-

Cuando terminado un edificio no vayan a ha-
bilitarse de inmediato los locales en planta baja, de-
herda efectuarse un cerramiento provisional de los mis-
mos que tenga un tratamiento estético y sea tupido, de
EOrmé que no permita arrojar objetos al interior, sien-
do el nivel estético y constructivo mdximo, 1/2 pie de
ladrillo hueco doble blanqueado, permitiéndose que a
partir de 2°5 metros su aparejo sea alternado, cono-

cido como "nido de abeja".

lnstalaciones

A.- Las instalaciones de calefaccidn, climatizacién y

| agua caliente sanitaria (calderas, conducciones,
depdsito de combustible, tanques nodriza, contado-

res, etc,) deberdn cumplir con la legislacién es-
pecifica vigente y en parﬁicular con el Reglamento

para tales instalaciones (Real Decreto 1618/1980)

En ningdn caso podrén constituir peligro o moleé—

tias para los vecinos.

.- L.Os aparatos de aire acondicionado en plantas ba-
jas, ventilarédn obligatoriamente a patios interio-
res 0 mediante chimeneag, La ventilacidn directa

a patio se hard en la proporcién méxima de 20 w3
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sea totalmente imposible cumplir esta condicidn,
Jdeberd justificarse plenamente, y presentar un es-
tudio detallado de la resolucién del mismo en fa-
chada, de forma que queden ocultos al exterior o
se dispongan enrasados con el pardmetro de facha-
dé, de manera Que no se'prodﬁzcan molestias a los
transeuntes por aire, gotas, salientes, etc., no
se causen perjuicios estéticos y cualesquiera de
otros efectos que puedan preverse, Estardn situa-

dos al menos a 2°50 metros de la rasante.

Fn todo caso su aprobacidn serd potestativa del A~

vyuntamiento .

Ademds de lo establecido en el Reglamento de Acti~
vidades Molestas, Nocivas, Insalubres y Péligrosas
los extractores de humos deberdn constar de filtro
y otros medios suficientes que eviten la salida de
grasa y olores. Su salida no se autorizard a menos
de 2750 metros de la rasante,

S0 instalardn antenas colectivas de televisidn y
de frecuencia modulada en lo alto de los edificios

prohibiéndose conducciones de cables en fachadas.
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D.-

Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina,

comedor, dormitorio y cuarto de aseo con lavabo,

retrete y ducha.

‘En edificacidn de manzana cerrada, no se permiti-

ran viviendas con todas la habitaciones al patio
de manzana., A estos efectos, al menos, la sala de

estar, tendrd un parametro de 3 metros con facha-

da a la calle.

No se permitirdn viviendas en sdétanos o semiséta-

nos,

fEn las viviendas rurales que tengan como anejo la
cuadra o el establo, estos locales deberdn aislar-

se de aquella, teniendo ademds entradas indepen-

dientes,

La anchura minima de los pasillos serd de 0°80 me-
tros, si su longitud no sobrepasa los tres metros
en cuyo caso el ancho minimo sera’de 0°90 metros.
En cualquier caso, en la parte correspondiente a

la entrada en la vivienda la anchura serd de 1720

‘metros como minimo.
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F.- Cada vivienda dispondra de un tendede?%Fde ropa inde-

&aQ.-

15.

pendiente, que podrd situarse en el interior de 1la mis
ma, o en las galerias o terrazas. En todo caso, no se
rd visible desde el exterior del edificio la ropa, pu

diéndose emplear celosias u otros medios.
Se cumpliran las exigencias establecidas en la O.M. -

de 29.02.44 (B.0O.E. de 1,03.44) sobre condiciones hi-

giénicas minimas de las viviendas.

Establecimientos ganaderos

l1.- Quedan prohibidos en el Suelo Urbano. Fuera de €1
se regirdn por las vigentes Normas sobre ubicacidn

de Establecimientos Ganaderos.



4.3. SUELO URBANO

4.,3.1. Ordenanza 1. "Casco actual™",

Es asi delimitada en la parte grédfica

de las presentes Normas.

4.3.1.1. Condiciones de volumen e higiénicas.,

l.- La edificacidén normal serd en
manzana cerrada o en linea en
tre medianerias sin patios de
manzana. Las alineaciones y -
rasantes serdn las definidas-
en la parte grdfica de las -

presentes Normas.

2.- La superficie ocupada de par-

cela, sera libre, pero ajus

tdndose siempre a las alinea

ciones y ordenanzas de las

presentes Normas. Podrd ocu

parse, en cualquier caso, en-

su totalidad en planta baja.

3.- La altura normal para todo el
suelo urbano consolidado sera
de tres plantas (Baja mds dos)

6 9,50 metros. La altura mixi-
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ma de planta baja serd de 3,60 metros y 2,80

en las restantes, siendo los minimos 3,00 y 2,5
respectivamente. Cuando la planta baja se desti
ne a usos agricolas se permitird una altura ma-
xima de planta baja de5 metros sin limite de -
ocupacidn de parcela. En este caso, se procura

rd en lo posible simular la edificacidén en al -
tura. En caso de situarse viviendas en la parte

superior, no podrd sobrepasar al altura maxima

permitida.

La unica excepcidn a este punto serd para
el drea de suelo urbano sefialada en los planos,
situada junto a la Plaza de Toros, en la cual
sera de una planta, debidndo mantenerse la edi-
ficacidn en consonancia con su actual morfologia

disposicidén y densidad.

La parcela minima serd la catastral exis -
tente o 200 m2. en nuevas parcelaciones. El -
frente minimo de parcela serd de 8 metros o el

catastral existente.
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El uso dominante serd el de vivienda colecti-
va consideréndose usos tolerados o compatibles -
los destinados a vivienda unifamiliar, alojamientos
publicos, (residenciales, albergues, pensiones,ho-
téles, etc) talleres artesanales, de reparacidén -
de confeccidn, de servicios del automovil, y ser -
vicios publicos, locales comerciales, oficinas pu-
blicas y privadas (ensefilanza, sanidad, religioso =~
culturales, de espectaculos, etc) La instalacién -~
de cualquier actividad industrial, deberd atenerse
a lo dispuesto por el Reglamento de Actividades Mo

lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Se admite el uso de almacen agricola con las -

peculiaridades sefialadas en el punto 4.3.1.1.

Se prohibe el uso de vivienda en sétanos, semi:

sétanos y desvanes.

Los establecimientos ganaderos quedardn prohi-
bidos en el Suelo Urbano. Fuera de él, se regirin
por las vigentes Normas sobre Ubicacidn de estable

cimientos ganaderos.
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Condiciones de estética.

1l.-

Las condiciones arquitectdnicas que se rea-
licen en esta zona deberdn tratarse con la
méxima dignidad arquitéctonica, dentro de -
la composicidén que serd libre, pero adaptada

a lo establecido en los puntos siguientes.

Materiales. Se prohibe todo tipo de aplacados

(excepto de piedra, siempre que evoquen modos

de hacer constructivos tradicionales), como

prefabricados, plaquetas de ladrillo, mate

riales vitreos, etc. El1 algin caso pueden
aceptarse'elementos ceramicos de tipo tradi -
cional. Se admite el ladrillo a cara-vista udni
camente en tonos rojo ocre o tostados, que -
dando prohibido cualquier otro color, asi co-
mo el ladrillo satinado en cualquier color. -

En todo caso se recomienda el uso de aparejos

tradicionales.

.Como acabados deben emplearse en lo posible -

revocos, en tonos que no produzcan disonan -

cias con el entorno.
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Quedan prohibi#es. los muros Q?WWT%a, pudien
do obtenerse un resultado similar utilizado el

modelo de los miradores tradicionales.

No se permitird que la cerrajeria y carpin-

teria se pinte en colores diversos. Para aquella

"solo se admitird el hierro en su solor, en ne -

gro.

Para la carpinteria solo se admitira la made

ra barnizada o pintada en color marrdn y ocre.

El hierro puede utilizarse en elemntos estruc
turales haciendo el papel que antes hacian los -
entramados vistos. En este caso se acabaran con-

pintura de color marrén.

El hormigdn puede dejarse visto en cornisas,
aleros, impostas, jambas, dinteles, etc, siempre-
que pueda ser tratado con martillina o con trin-.

chante.

Cubiertas. Las Cubiertas serdn con faldones y el
material obligado serd la teja curva tradicional
cerdmica roja. Se prohiben totalmente las cubier

tas planas o las acabadas en pizarra o uralita.-

Los torreoncillos que inevitablemente salgan so=-

71



laciones, se tratardn como pequefias torres con co

ronacidén de cubierta a dos o cuatro aguas y con

remates de cerrajeria, cruces, veletas, etc.

Huecos. Los huecos tanto de ventanas como de bal-
éones seran de proporcidn vertical, se autorizan-
huecos cuadrados o apaisados de poca altura en -
plantas basamentales o en las udltimas plantas, -
formando la coronacién de la fachada. Se prohibe
terminantemente el aluminio en su color, autorizdn
dose uUnicamente el aluminio anodizado de colores-

cobrizos.

Medianerias. Las medianerias que queden visibles
desde la via piblica, aunque sea provisionalmen-
te deberdn tratarse con idénticos materiales que
en fachada al objeto de obtener el nivel estéti-

co mas alto posible.
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4.3.2. Ordenanza 2.

“"Nucleos Secundarios™"

Serda de aplicacidén en todos

los nucleos urbanos del Término
Municipal,

excepto Guintana -Redonda

4.3.2.1. Condiciones de volumen e

higiénicas.

Serian las mismas que las

establecidas en la Orde-

nanza 1, excepto en lo re-

lativo a las alturas, que
se ajustard a las siguien-

tes condiciones:
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No podrd edificarse con una altura mixima superior
a 7 metros ni a dos plantas medidas en cada punto -
del terreno, sin perjuicio de las demds limitaciones

que sean aplicables.

A los efectos del cémputo de las dos plantas a que
se refiere el apartado anterior, se incluird en to-
do caso la planta baja, de modo que, contada esta,
la construccidén que se autorice no podr4 exceder de
las dos plantas en todas y cada una de las rasantes
del terreno en contacto con la edificacién, Del mis=-
mo modo, se incluirdn en dicho cémputo las plantas
retranqueadas, los A4ticos y los semisdétanos que so-
bresalgan mas de un metro en cualquiera de las ra-

santes del terreno. en contacto con la edificacién.

Como excepcién a estas condiciones, se admitiré&n uni-

camente los desvanes construidos en la forma tradi-

cional.

Cuando se trate de solares enclavados en nicleos o
manzanas edificados en mas de sus dos terceras par-
tes, los Ayuntamientos podrén autorizar alturas que

alcancen la media de los edificios ya construidos.

A efectos de la determinacién de la altura a que ha-
ce referencia el apartado anterior, se considerard

como altura media de los edificios ya construidos en
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cada tramo de fachada comprendida e

adyacentes 0 paralelas conéecutivas, al cociente de
dividir la suma de los productos del ndmero de plan-
tas de cada edificio, por su longitud de fachada, -
entre la longitud total de fachada de los edificios
construidos en el tramo considerado. Del numero de
piantas que asi resulte, se despreciard la fraccidn
decima  igual o inferior a cinco décimas. Si la frac
cién decimal fuere superior a cinco décimas, el nd-

mero de plantas se incrementard en una unidad.

Si la linea de fachada correspondiente al tramo de
calle no estuviese edificada al menos en la mitad de
su longitud, la altura mé&xima de las edificaciones
en calles de menos de 7 metros de anchura, no podrd
ser superior é 7 metros, con un mdximo de dos plan-

tas y desvéan,

En el proyecto de edificacién correspondiente, se -
deberd justificar con el material grédfico adecuado
la viabilidad legal de opcién eleéida,en cuanto a -
alturas y nimero de plantas. No serén contabilizados
como plantas los semisdtanos ni los desvanes, esto
és, los semisétanos que sobresalgan menos de un me-
‘t¥o de la rasante o del terreno en contacto con la

(S

edificacién, ni los desvanes como uso de entrecubier-
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tradicional se permitirdn siﬁaf‘ ecos de luz y venti-
lacién en los desvanes siempre que el alero del edificio
no supere los 1720 m de la cara inferior del dltimo for-

jado, sin contabilizar como planta ni volumen.

ALTURA FAXIMA PERRITIDA

1r—-
min.{ 2,
Planta 12
maxe | 7 m, -
Pl:nta baja
-+
max, |1,00 |
> - W e W e ® em omfew

Semisdtano

Cuando se trate de instalaciones agricolas, se =
permitird un médximo de 5°‘00 metros, sin limite de ocupacidn
de parcela. En este caso se procurard en lo posible simular
la edificacion en altura. En caso de situarse una vivienda
en la parte superior de tales almacenes, no se podrd supe-

rar en ningun caso la altura maxima de 8 “20 metros.

50 m,

min.| 2,50 m,

min,{2,00 m,
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Los degpanes se destirh

tradicionales, como trasteros, o para insta-
no pudiendo

laciones generales del edificio,

albergar viviendas o habitaciones vivideras.

Las alineaciones serdn las actualmente

existentes, sin que en ningun caso puedan -
dar lugar a estrechamiento de calles.

Condiciones de uso.

4.3.2.2.
Seran las mismas que las establecidas
en la Ordenanza 1,
4.,3.2.3. Condiciones de estética

Serdn las mismas que las establecidas

en la Ordenanza 1.
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4.3.3. Ordenanza 3. "Industria

Se refiere a agellas dreas de suelo urbano
que estdn seflaladas para este uso en el plano co =~

rrespondiente.

4.3.3.1. Condiciones de volumen e higiénicas

1. Las alineaciones serdn las sefialadas en
el plano de Determinaciones en el Suelo-
Urbano. Los retranqueos a linderos mini-

mos serd de 5 metros.

2. La parcela minima serd de 200 m2. La -
superficie mdxima ocupada serd , como -

midximo el 70% de parcela edificacble.
3. No se fija potencia mdxima instalada.

4, La altura maxima serd la correspondien
te a tres plantas,o:cemo maximo 9,50 -
metros medidos al alero, altura en -

elementos (silos, tolvas, tec).

78



4.3.3.2.

4.3.3.3.

5.~ Los vertidos precisaran tratamiento pre-
vio siendo preceptivos en la solicitud de
licencia, la incorporacidén de la solucidn

adoptada.
Condiciones de uso

El uso serd el industrial con carac-
ter ligero, permitiéndose uUnicamente una vi-
. 2 . o
vienda de guarderia por cada 1.000 m“ edifi-

cados.

Dada la proximidad a las &reas re-
sidenciales, se adopfarén las medidas correc-
toras necesarias, cuando las actividades gque
pudieran ocasionar molestias al vecindario,
quedando prohibidas las actividades nocivas,

insalubres o péligrosas
Condiciones de estética

La composicidn de volimenes y su di-
sefio sera libre. No obstante, el tratamiento
estético serd adecuado a su proximidad al nd-
cleo urbano, gquedando prohibidos el color -~
blanco en acabados y las cubiertas de fibro-

cemento, salvo que sea de color rojo-teja.

79
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4,3.4, Ordenanza 4. "Deportivo"

Serd de aplicacidn eh las zonas asi sefialadas

en la parte grafica.

La edificacidén serd de tipo deportivo o re-

creativo y los restantes usos vinculados al depor-
tivo.

La ocupacidén mdxima de parcela serd del 75%,

destinandose un 25% del total para lugares de ajar-

dinamiento y érbolado.

La zona verde colindante a la zona deportiva,
podra ser objeto, en caso necesario, igualmente de
usos deportivos, que complementen a esta y con las

mismas condiciones expresadas anteriormente.

80
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SUELO NO URBANIZABLE

5
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4.4.1. Suelo No Urbanizable de proteccidn comin

finca,

H

2.-En €1 no se podrédn realizar otras construcciones
que las destinadas a explotaciones agricolas, que

guarden relacidn con la naturaleza y destino de 1la

de las Obras Publicas.

plazarse en el medio rural,

de poblacidn.

cidas en la Memoria de estas Normas.

asi como las construcciones e instalaciones

embargo,

1.-Forma parte de este Suelo el asi sefialado en el co-
rrespondiente plano de clasificacidn y se caracteri
za por no tener un especial interés agricola, gana-

dero, forestal, ecoldgico o paisajistico.

vinculadas a la ejecucidén, mantenimiento y servicio

podran autorizar

se sigueindo el procedimiento previsto en el Art, 43
3, de la Ley del Suelo, edificios e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de em -
asi como edificios aisla
dos destinados a vivienda familiar en lugares en los

que no exista posibilidad de formacidén de un nucleo

3.-A los efectos de 1o establecido en el apartado ante
rior se considerard formado un nicleo de poblacidn
cuando la posicidén relativa de los edificios disemi

nados sea tal, que cumplan las limitaciones estable
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4.~ La parcela minima
5.~ Los retranqueos minimos a fondos y laterales serd de

5 metros.

6.- La superficie mdxima edificable en planta baja seri el
10% de parcela edificable y la altura de dos plantas
con un maximo de 6°5 metros, salvo en casos de utili-
dad publica o interés social, que seran los que autori-
ce la Comisién Provincial de Urbanismo, con un mdximo

en cualquier caso de tres plantas o 10°50 metros.

En caso de edificaciones agricolas, la super-
ficie edificable maxima en planta serd del 20% de par-

cela neta, siendo idénticas el resto de condiciones.

7.- Los vertidos precisardn tratamiento previo, siendo pre-
ceptiva en la solicitud de licencia la incorporacidn de

la solucidén adoptada.
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4.,4,.2, Suelo No Urbanizable protegido

l.~- Este Suelo estd constituido por zonas de alto
valor forestal, ecoldgico, o paisajistico con
forme la delimitacidn establecida en el plano
correspondiente. La identificacidén sobre el -
terreno de la linea de delimitacidn de este -
suelo, resulta sencilla ya que es coincidente
con masas arbdreas, rios, puntos predominantes

del paisaje, etc.

2.- En este Suelo estard totalmente prohibida cual
quier tipo de edificacidn. No obstante, podrdn
realizarse las tareas propias que exijan las -
caracteristicas de cada zona, como explotacio-
nes forestales, agricolas, etc, y las iﬁstala—
ciones que &stas requieran, deberdn tener pre-
ferentemente cardcter provisional y ser retira

das tan pronto finalicen dichas actividades.

Igualmente estaran permitidos los usos e -
instalaciones encaminadas:al recreo y solaz de
los habitantes, en aquellos lugares que por su

interés natural o paisajfstico puedan ser desti
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